 Prttos

Immobilie

In der
Erbschaft




SORGEN SIE
FRUHZEITIG VOR.
IHRE ERBEN
WERDEN

ES IHNEN
DANKEN.

02-03




WOHNREGHT ODER
NIESSBRAUCH

Wenn Sie sich bei der Ubertragung lhrer Immobi-
lie ein lebenslanges Wohnrecht oder einen Nief3-

brauch vorbehalten mochten, senkt dies die steu- SBH ENKUNG
erliche Bemessungsgrundlage fur lhren Erben. ZU LEBZEITEN

NieBbrauch: Im Vergleich zum Wohnrecht darf

Wohnrecht: Das Recht, die Immobilie oder einen
definierten Teil davon zu bewohnen.

Das Wohnrecht kann lebenslang, bis zu einem be-

stimmten Zeitpunkt oder bis zum Eintreffen einer A I B Sl el RelinE L e bl

definierten Situation bestellt werden. Es wird emp- MISESoder Pachtventrage \beziehen. DiefDauer

o o s e e e Vel kann ebenso wie auch die Kostenverteilung defi-

) ) niert werden.
odisch anfallenden Kosten zu vereinbaren.

Schenkung: Die Ubertragung von Immobilien zu
Lebzeiten. Hier kann von der gesetzlichen Erb-
folge abgewichen werden. Es sollten dabei aber
die gesetzlichen Freibetrage beachtet werden, die

Nief3b h ist fur den Erbl ist si l ls ein le-
\epbrauch Ist Tur den Erblasser meist sinnvotier ats ein te alle zehn Jahre wieder ausgeschopft werden kon-

benslanges Wohnrecht. Denn nur mit NieBbrauchrecht konnen fen

Sie, selbst wenn Sie mittelfristig in ein Pflegeheim umziehen,

bei einer Vermietung des Hauses die Einnahmen fir die Be- N L , .
In Kombination mit einem Nief3brauch konnen
treuungskosten verwenden. o . .
Immobilien steueroptimiert Uber Jahrzehnte auf

Folgegenerationen ubertragen werden.
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STEUER-
FREIREIT
FUR EHE-
PARTNER

Nicht jeder, der eine Immobilie
erbt, muss dafir Erbschafts-
steuer bezahlen. Wenn Sie mit
Ihrem Ehepartner Ilhr Famili-
enhaus bis zu |lhrem Tod selbst
bewohnen, bleibt fiir die Hinter-
bliebene oder den Hinterbliebe-
nen die Erbschaft des Hauses
steuerfrei, wenn er oder sie min-
destens 10 Jahre darin wohnen
bleibt. Verkauft oder vermietet er
oder sie die Immobilie innerhalb
dieser Zeit, wird Erbschaftssteu-
er fallig.

Steuerfrei bleibt auch,
wer aus sogenannten

zwingenden Griinden
auszieht — etwa wenn er
oder sie pflegebedurftig
wird und deshalb in ein

Pflegeheim oder zu den

Kindern uUbersiedelt.

STEUER-
FREIHEIT
FUR
KINDER

Kinder oder Enkel, die als Erben
eingesetztsind, konnen ebenfalls
von Steuerfreiheit profitieren,
wenn sie selbst in die Immobilie
einziehen - allerdings nur, wenn
die Wohnflache maximal 200
m? betragt. Ist Ihr Haus grofler,
muss von der restlichen Flache
der Verkehrswert versteuert
werden.

Klaren Sie unbedingt
frihzeitig, ob eines
Ihrer Kinder (und
bei Geschwistern,
welches Kind] die
Immobilie Giberneh-
men mochte.




IM DETAIL

Je enger lhre Erben mit lhnen
verwandt sind, desto niedriger
fallt der Steuersatz der Erb-
schaftssteuer aus. Je hoher die
Erbmasse, desto hoher die Erb-
schaftssteuer.

B Ehegatten, Kinder und Enkel
werden der Steuerklasse | zu-
geordnet. Es fallen je nach Erb-

STEUERKLASSEN

schaftsmasse 7 bis 30 % Erb-
schaftssteuer an.

M Geschwister, Neffen und Nich-
ten sind in der Steuerklasse I
und bezahlen 15 bis 43 % Erb-
schaftssteuer.

M Nichtverwandte werden in die
Steuerklasse Il eingeordnet. Sie
muissen mit 30 bis 50 % Erb-
schaftssteuer rechnen.

Ist die Erbschaftssteuer so hoch, dass

Ihr Erbe die geerbte Immobilie ver-

kaufen musste, um das Geld fir die

Steuer aufzubringen, kann der Betrag

auf Antrag beim Finanzamt bis zu 10

Jahre zinslos gestundet werden.

08-09

FREIBETRAGE
IM UBERBLICK

ERBEN FREIBETRAG (8 16 ERBSTG) ~ STEUERKLASSE
Ehepartner/Lebenspartner einer ein- 500 000 EUR I

getragenen Lebensgemeinschaft

Kinder und Enkelkinder, deren Eltern
verstorben sind, Stief- und Adoptiv-
kinder

Enkelkinder 200.000 EUR |

Eltern und Grofleltern beim Erwerb
durch Erbschaft 100000 EUR I

400.000 EUR I

Eltern und Grofleltern beim Erwerb
durch Schenkung; Geschwister, Kin-
der der Geschwister, Stiefeltern,
Schwiegerkinder, Schwiegereltern,
geschiedene Ehepartner und Le-
benspartner einer aufgehobenen Le-
bensgemeinschaft

20.000 EUR Il

Alle anderen Empfanger einer Schen-

kung oder Erbschaft

20.000 EUR i



IMMOBILIENBEWERTUNG

Der richtige Verkehrswert ist ein Thema von
hochster Wichtigkeit! Das Finanzamt legt bei
Erbimmobilien  haufig einen Verkehrswert
fest, der zu hoch ausfallt. Zur Ermittlung des
Verkehrswerts setzt es namlich keinen Vor-
Ort-Termin an, um die Immobilie genau zu
begutachten. Es orientiert sich lediglich an
allgemeinen Durchschnittswerten. Das kann fir
Ihre Erben gut oder schlecht sein. Mdchten Sie
Ihr Haus jetzt schon libertragen, dann empfehlen
wir lhnen, eine fundierte Bewertung vor Ort
vornehmen zu lassen. Diese konnen Sie dem
Finanzamt zur Verfiigung stellen.

Ein Gutachter arbeitet im Sinne seines
Auftraggebers. Er wird also wertmindernde
Eigenschaften des Hauses auffiihren (z.B.
mangelnde oder fehlende Warmedammunag,
Renovierungsstau, hoher Modernisierungsbedarf)
und so gegebenenfalls die Erbschaftssteuerlast
deutlich mindern helfen. Akzeptiert das Finanzamt
diese Einschatzung zum Verkehrswert nicht und
setzt einen anderen Wert fest, ist es lhnen immer
noch freigestellt, dagegen Einspruch zu erheben.




GUIDE SCHEIDUNG GUIDE MAKLER GUIDE BESTELLER

WEITERE THEMEN AUF ANFRAGE.

NEUTRALE BERATER
MIT BLICK FUR DETAILS

Die Themen Schenkung und Erbschaft sind
meist emotional hochaufgeladene Themen und
eine Beschaftigung damit wird gerne sehr lange
aufgeschoben oder vermieden. Gerade bei grofiem
Vermdgen ist aber eine rechtzeitige Planung natig,
um den Familienbesitz steueroptimiert auf die
Folgegeneration zu Ubertragen.

Es gibt zahlreiche Modelle, um im Alter sorgenfrei
und abgesichert zu wohnen. Wir stehen |lhnen gerne
als Immobilienspezialist, Berater und guter Zuhdorer
fur diese sehr privaten Themen zur Seite.

IMMO-GUIDE §

FURIMMOBILIENEIGENTUMER HABEN WIR
EINEN INFORMATIVEN IMMOBILIEN-FAHR-
PLAN ERARBEITET, DER IHNEN HILFT, DIE

FUR SIE RICHTIGE LOSUNG ZU FINDEN.

SIE INTERESSIEREN SICH FUR ANDERE
THEMEN? FORDERN SIE UNSERE ANDE-
REN RATGEBER AN ODER LASSEN SIE UNS
PERSONLICH DARUBER SPRECHEN. WIR
HELFEN IHNEN GERNE!

J

butterling

immobilien

Erstklassiger Immobilien-Service! butterling immo-
bilien steht flr Seriositat, exzellente Marktkenntnis,
langjahrige Erfahrung und hochste Qualifikation beim
Verkauf von Immobilien in Leipzig und Umgebung. Wir
kreieren fir jeden Kunden individuelle Losungen und
uberzeugen mit nachhaltigem Engagement, Fairness
und starken Maklerleistungen.

Klare Marktwertermittlung

Uberzeugende Immobilienexposés
Professionelle Werbung auf allen Kanalen
Starke, messbare Vertriebsleistung

Personlicher Notarservice

Immobilientibergabe und After-Sale

WWW.BUTTERLING-IMMOBILIEN.DE




DER BESTE
WEG, DIE
LUKUNFT
VORHERZUSAG
ST SIE ZU

ERSCHAFFEN:




butterling

immobilien

Butterling Immobilien

Sven Butterling

Hommelweg 6

04316 Leipzig, Mdlkau

Biro: (0341) 8799733
infoldbutterling-immobilien.de

BUTTERLING-IMMOBILIEN.DE



