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THEMEN IMMOBILIEN-GUIDE

Die Vorteile eines Maklers

Leistung, die sich sehen lassen kann

In finf Schritten zum Verkaufserfolg

Special Service: Bieterverfahren und

diskreter Immobilienverkauf

DIE BESTEN

DINGE PASSIEREN,
WENN MAN PERFEKT
VORBEREITET IST.

WAS SIE BEI EINEM IMMOBILIENVERKAUF MIT MAKLER ERWARTET.

Wenn Sie sich fir den Verkauf Ihres Hauses oder
Ihrer Wohnung entscheiden, liegt eine grofle Auf-
gabe vor |hnen. Es geht um personliche Erinne-
rungen, starke Gefuhle und natirlich grof3e Ver-
mogenswerte. Wichtige Entscheidungen missen
getroffen werden: Ist jetzt ein guter Zeitpunkt, zu
verkaufen? Was ist der richtige Angebotspreis?
Welche ist die richtige Vermarktungsstrategie?
Und generell: Verkaufe ich privat oder lieber mit
einem Makler? In unserem dubersichtlichen Rat-
geber mochten wir Sie mit hilfreichen Antworten
und Informationen versorgen. Sie erfahren, welche
Leistungen und Vorteile ein guter Immobilienmak-
ler bringt bzw. welche Phasen Sie beim Verkauf
durchlaufen werden.

Der Verkaufsprozess ist immer auch ein Vertrau-
ensprozess. Je besser Sie vorbereitet sind, umso
leichter wird es Ihnen fallen, optimal zu entscheiden
und den richtigen Experten an lhre Seite zu holen.
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Ein guter, qualifizierter Fach-

makler kann sowohl Ihnen als
Verkaufer als auch dem Kaufer
einer Immobilie entscheidende
Vorteile und echten Mehrwert
bringen.

Oft wird der Aufwand eines Im-
mobilienverkaufs erheblich
unterschatzt. Die Markte in
deutschen Grof3stadten, Bal-
lungsraumen oder auf dem
Land unterliegen standigen
Schwankungen und es bedarf

schon einer exzellenten Markt-

kenntnis und eines grof3en Sach-
verstands, um hier professionell
und vorausschauend agieren zu
konnen. Aufler Uber ihr Fach-
wissen, viel Erfahrung und
gute Kontakte verfligen echte
Experten auch Uber geeignete
Marketinginstrumente, um eine
Immobilie professionell genau
den richtigen Kauferzielgruppen
anbieten zu konnen. All das und
noch viel mehr missen sich Pri-
vatverkaufer erst in mihsamer
Arbeit aneignen, um ahnlich

gute Voraussetzungen zu erlan-
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gen. Nicht zu vergessen der grof3e Zeitaufwand und die nicht gera-

de geringen Kosten, die eine perfekte Vermarktung mit sich bringt.
Uberlegen Sie sich genau: Ist diese Arbeit neben dem eigenen Job

und dem Privatleben tUberhaupt zu stemmen?

Was oft nicht bedacht wird: Auch Kaufer profitieren sehr davon,
wenn eine Immobilie durch einen kompetenten Makler verkauft wird.
Er liefert eine neutrale, detaillierte Beratung, die gerade bei grof3en
Investitionen von entscheidendem Wert ist. Seridse Interessenten
mit ernsthaften Kaufabsichten nehmen gerne die Leistungen eines
Experten in Anspruch und sehen auch die damit verbundenen Vor-
teile. So kommt es meist schneller und sicherer zur Abwicklung des

Verkaufs - was wiederum lhnen als Verkaufer zugutekommt.



VERKAUFER

v’ Personliche Beratung und exzellente Marktkenntnis
v’ Professionelle Wertermittlung
v’ GroBes Kontaktnetzwerk mit vielen vorgemerkten Interessenten
v Detaillierte Kauferzielgruppenanalyse
v’ Effektives Marketing
Achten Sie bei der v’ Priifung und Beschaffung aller relevanten Unterlagen
Auswahl Ihres v’ Aufbereitung aller Objektunterlagen (Exposé, Immobilienfotos)
personlichen v Koordination der Besichtigungen
Immobilienexperten v Schutz der Privatsphére des Verkaufers
auf seine Erfahrung, v’ GroBe Erfahrung beim Fiihren von Verhandlungen
seine fachlichen v’ Sehr gute Erreichbarkeit
Qualifikationen, v’ After-Sales-Service u. v. m.

Referenzen, Service-
angebot und gute
Erreichbarkeit. Nehmen
Sie sich in Ruhe Zeit,
Ihre Entscheidung
zu treffen, lassen Sie

sich nicht bedréangen
- und lassen Sie sich

die Maklerleistungen

vertraglich zusichern. KAUFER

v  Neutrale Beratung und exzellente Marktkenntnis

v’ Haftung fir die Angaben im Exposé

v Sehr gute Erreichbarkeit und optimale Terminkoordination

v Beratung zu ggf. méglichen Férderungen

v  Wertvolle Vermittlertétigkeit: Der Makler hat immer ein
offenes Ohr fur Kritikpunkte z. B. an der Immobilie und
kann aus seiner Erfahrung heraus schnell konstruktive
Losungen vorschlagen

v Mietvermittlung bei z. B. Kauf als Kapitalanlage

v Weiterleitung der erforderlichen Unterlagen an
z. B. Bank oder Notar

v Reibungslose Abwicklung des Kaufvertrags und Notartermins
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LEISTUNG, DIE SICH
SEHEN LASSEN KANN.

lhnen ist sicher klar, dass ein
Makler deutlich mehr macht, als
einfach die Tur aufzuschlieBen
und dafur Provision zu bekommen.
Das oftmals leider schlechte
Image des Berufszweigs rihrt
nicht zuletzt daher, dass es
einfach  zu wenig Wohnraum
n deutschen Grof3stadten
und  Ballungsgebieten  gibt.
Es wird immer wieder schnell
behauptet, Makler seien schuld
am Wohnungsmangel oder die
NutzniefBer. Das ist aber deutlich
zu kurz gedacht. Im Gegenteil -
vor allem Verkaufer und Kaufer
profitieren  von der neutralen,
ehrlichen und professionellen
Vermittlung durch einen
erfahrenen Experten - in einer
Zeit, indervorallem die Investition
inselbstgenutzte Wohnimmobilien
enorm an Bedeutung gewonnen
hat. Wer seine personliche, selbst
bewohnte Immobilie verkaufen
mochte oder muss, ist - wegen
mangelnden Fachwissens,
machtiger Emotionen oder grofien
Drucks - oft nicht der beste

Verhandler.

Ein ausgebildeter Makler kann
mit all seiner Kompetenz und
seinem Vermittlungsgespiir
umfassend und individuell
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beraten. Und auch die
menschliche Komponente
ist nicht zu vernachlassigen:
Mit einem erfahrenen und
zuverlassigen Partner an der
Seite, der lhnen aufmerksam
zuhort und lhre Interessen
vertritt, konnen Sie sich rundum
sicher fiihlen!
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RUNDUM-SERVICE BEIM
VERKAUF: IN FUNF
SCHRITTEN SICHER

ZUM ERFOLG.

Jetzt wollen wir lhnen ausfiihrlich
darstellen, welche Serviceleistungen
und attraktiven Extras Sie beim Ver-
kauf iiber einen guten Makler erwar-
ten konnen.

Wie bereits erwahnt ist der Verkaufs-
prozess auch ein Vertrauensprozess.

Mit unserem Leitfaden erhalten Sie

einen guten Uberblick dariber, was ein

Immobilienexperte leisten muss, um
Ihr Haus oder |hre Wohnung in kur-
zer Zeit zu einem sehr guten Preis zu
verkaufen. Mit diesem wertvollen Hin-
tergrundwissen werden Sie sich beim
Vertrauenscheck mit IThrem Makler be-

stimmt viel leichter tun!

Fragen Sie einen Makler immer
nach seiner Leistungsiibersicht.




PERSONLICHE
BERATUNG UND
VORBEREITUNG

Im ersten Schritt bespricht ein guter Makler mit
Ihnen in Ruhe und eingehend lhre persdnlichen
Wiinsche und Vorstellungen. Danach wird er die
Maoglichkeiten der Realisierung analysieren. Bel
einer detaillierten Objektbesichtigung findet er alle
Starken und Schwidchen der Immobilie heraus,
nimmt relevante Daten und Informationen auf.
Sollte es kleine Mangel an der Immobilie geben, ist
jetzt der richtige Zeitpunkt, sie effektiv und kosten-
glnstig zu beheben. Mit seinem breiten Netzwerk
aus lokalen Handwerkerfirmen und Home-Sta-
ging-Fachleuten kann ein Makler Ihnen auch da-
bei fest zur Seite stehen. Sie werden staunen, wie
bereits kleine Verbesserungen die Wahrscheinlich-
keit eines guten Verkaufserloses signifikant erho-
hen konnen! Zudem wird ein zuverlassiger Makler
in dieser Phase auch rechtliche Aspekte grindlich
analysieren, mogliche Haftungsrisiken ausschlie-
Ben und alle rechtlich notwendigen Schritte und
Behordengange fur Sie erledigen.

MARKTWERT-
ERMITTLUNG

Achten Sie bei der Auswahl Ihres Immobilienexper-
ten unbedingt auf seine Fahigkeiten und Erfahrung
beziiglich der Bewertung von Immobilien. Ist er ein
geprufter Sachverstandiger oder kann er einschla-
gige Qualifikationen vorweisen? Echte Fachleute
beobachten den Markt und natirlich die einzelnen

Lagen genau, leiten daraus umsichtig Prognosen
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ab, kennen externe Quellen wie z. B. Daten vom
Gutachterausschuss, haben Angebot und Nachfra-
ge standig im Blick und genauso das Zinsniveau,
das fur die Finanzierung auf Kauferseite entschei-
dend sein kann. Bei einer Bewertung vor Ort wird
ein guter Makler die Substanz, den Zustand aller
Bauteile und Anlagen, die Ausstattungsmerkma-
le und Besonderheiten Ihrer Immobilie und lhres
Grundstiicks miteinbeziehen.

Ganz wichtig: Die realistische Bestimmung eines
marktgerechten Preises ist die Basis fir einen
schnellen Verkauf zu einem sehr guten Preis! Denn
einfach mal zu viel zu verlangen und dann zur Not
den Preis zu senken, kann ein fataler Fehler sein.
Interessierte Kaufer bekommen es sofort mit, wenn
eine Immobilie Uberteuert angeboten und langer
nicht verkauft wird. Ist das Objekt zu lange am
Markt, entsteht schnell der Anschein, dass es einen
Haken gibt. Unmoglich, dann noch einen marktkon-

formen Preis zu erreichen.
Ein erfahrener Makler wird also immer zuerst eine
fundierte Marktwertermittlung zur Bestimmung

des richtigen Angebotspreises durchfiihren, be-
vor er mit der Vermarktung loslegt.

VERMARKTUNG —
ZIELGERICHTETES
IMMOBILIEN-
MARKETING

Ein versierter Experte wird einen individuellen
Vermarktungsplan fiir lhre Immobilie entwickeln,
der nichts dem Zufall Uberlasst. Gute Makler sind

echte Marketingprofis. Sie wissen genau, wie mit
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tollen Bildern, ansprechenden Texten und einer
kreativen Prasentation in allen relevanten Print-
und Online-Medien und durch weitere Werbeaktivi-
taten das Interesse der richtigen Kauferzielgruppe

geweckt werden kann.

Uber sein gutes eigenes Netzwerk mit vielen Be-
standskunden wird ein erfahrener Makler auch di-
rekt geeignete Interessenten ansprechen. Oft ist
hier schon der richtige Kaufer dabei und der Ver-
kaufsprozess kann schnell abgeschlossen werden.

Natirlich gehoren zu einer professionellen Ver-
marktung auch die Zusammenstellung und Auf-
bereitung aller relevanten Unterlagen: Energie-
ausweis, aktuelle Grundrisse, Ansichten, Schnitte,
Baubeschreibung, Wohnflachenberechnung. Fur
ein eindrucksvolles Exposé mit tollen Texten und
Profifotos wird der Experte sein ganzes Konnen
aufwenden. Auch Objektvideos und virtuelle, er-
lebbare 360-Grad-Rundgange oder Aufnahmen
mit Drohnen stehen auf der Agenda. Der Makler
wird lhre Immobilie auch auf seiner eigenen Home-
page, mit regionalen Anzeigen und auch mit Ver-
kaufsschildern direkt am Objekt sowie auf allen So-
cial-Media-Kanalen bewerben. Auch ein .Tag der
offenen Tur" kann auf Ihren Wunsch hin stattfinden.

VERMARKTUNG:
VON DER BE-
SICHTIGUNG BIS
ZUM NOTARTERMIN

Sobald lhre Immobilie auf dem Markt ist, wird der
Makler Interessentenanfragen koordinieren, An-
fragen beantworten und Beratungs- und Besich-
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tigungstermine - gerne ohne Eigentimer - durch-
fuhren. Ihre Privatsphare bleibt so immer gewahrt.
Ein serioser Experte grenzt die Auswahl ein und
vermeidet Besichtigungstourismus. Nur sorgfal-
tig vorqualifizierte, solvente Interessenten kommen
in die engere Auswahl. Selbstverstandlich wird |hr
Makler Sie Uber jeden Schritt detailliert auf dem
Laufenden halten. Hierflr steht eine komfortable
Berichtfunktion Uber einen standig aktualisierten
Aktivitatenreport zur Verfigung.

In Absprache mit lhnen wird er auch die Preisver-
handlungen durchfihren. Bei der Kaufvertrags-
vorbesprechung klart der Experte alle Fragen und
koordiniert die Vertragsparteien, damit Sie ganz
beruhigt zur Beurkundung gehen konnen. Auch
wird der Makler den Notar mit allen erforderlichen
Informationen wie z. B. Daten des Verkaufsobjekts,
Kaufpreis, Zahlungs- und Ubergabetermin etc. ver-
sorgen. Beim Notartermin steht lhnen Ihr Experte
natirlich zur Seite und ist bei der Klarung auftre-
tender Fragen behilflich.

AFTERSALES

Nach dem Notartermin wird |hr Immobilien-Ex-
perte in standigem Kontakt mit dem Kaufer und
Notar beziiglich der Kaufpreiszahlung bleiben,
damit diese vertragsgemaf erfolgen kann. Danach
bereitet er die Ubergabe sorgfaltig vor und koor-
diniert die Termine mit allen Parteien. Bei der Ob-
jektibergabe wird der Makler u. a. die Zahlerstande
aufnehmen, protokollieren und an die zustandigen
Versorgungsunternehmen melden. Die meisten
Makler verfiigen auch Uber exzellente Kontakte
zu Umzugsunternehmen - zogern Sie also nicht,
sie bei Bedarf darauf anzusprechen. Und bei allen
weiteren Fragen und Anliegen rund um Immobilien
brauchen Sie kinftig nur zum Horer zu greifen - |hr

Spezialist wird Ihnen auch weiterhin gerne zur Sei-
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Seriose Immobilienmakler kon-

ASIBIETER

nen lhnen noch eine ganze Rei-
he weiterer attraktiver Dienst-
leistungen rund um den Verkauf
anbieten. Dazu gehoren unter
anderem das ,Bieterverfahren®
und der , diskrete Verkauf”.

Das Bieterverfahren: Beim Bie-
terverfahren  haben  Verkaufer
die Mdoglichkeit, den Wettbewerb
unter den potenziellen Kaufern
zu fordern und so den Kaufpreis
in die Hohe zu treiben. Es handelt
sich dabei nicht um eine Auktion
oder eine Versteigerung - es ist
eine spezielle Methode fir die Er-

mittlung des Marktpreises einer

Immobilie. Im Gegensatz zum
klassischen Verkaufsablauf, bei
dem der Verkaufer den Preis vor-
gibt, schlagt beim Bieterverfahren
der Kaufinteressent den Preis vor.
Der Verkaufer kann das Kaufange-
bot annehmen, ist aber nicht zum
Verkauf verpflichtet, wenn der An-
gebotspreis nicht seinen Vorstel-
lungen entspricht. Das Verfahren
bringt vor allem Vorteile mit sich,
wenn ein rascher Verkauf notig ist,
die Immobilie zwar an einem gu-
ten Standort, aber sanierungsbe-
durftig ist, die Immobilie sehr be-
liebt ist und somit der Preis noch
weiter steigen kann oder bisherige
Verkaufsversuche erfolglos waren.

Der Makler kiimmert sich dabei u. a. um:

v  den gesamten Ablauf des Bieterverfahrens,

v ein ausfiihrliches Exposé und alle relevanten
Unterlagen zur Immobilie,

v die werbewirksame Prisentation der Immobilie,

v die Auswahl potenzieller Kaufinteressenten aus dem
eigenen Netzwerk,

v das Prozedere und das Sammeln der abgegebenen Gebote.
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SPECIALSERVICE,
DER SICH AUSZAHLT.

UERRAUR

Ein Verkauf ohne offene Ver-
marktungstatigkeiten hat einige
Vorteile und eignet sich vor al-
lem flr auBergewohnliche . Lieb-
haber-Objekte” oder Eigentimer
mit dem Wunsch nach absoluter
Diskretion. Ein guter Makler wird
dabei seriose Investoren und
Interessenten aus einem Kun-
dennetzwerk direkt ansprechen.

DERIDISKREIE

Weil die Exklusivitat der Immo-
bilie durch dieses Verfahren be-
sonders hervorgehoben wird,
steigt auch die Chance auf einen
deutlich héheren Verkaufspreis.
Ihr Makler wird Ihnen diesen ex-
klusiven Service detailliert er-
lautern und genau prifen, ob er
fur Ihr Haus oder |hre Wohnung

in-frage kommt.
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GUIDE SCHEIDUNG ~ GUIDE ERBSCHAFT  GUIDE BESTELLER

WEITERE THEMEN AUF ANFRAGE.

TIEF IN DEN VERKAUFS-
PROZESS EINSTEIGEN.

Fur lhre Kaufer stellt der Erwerb von Wohneigentum
wahrscheinlich die grofite Investition dar, die sie jemals
im Leben tatigen werden. Sollte man als Verkaufer dann
nicht auch darauf achten, einen Verkauf ,.nicht eben mal
so” anzugehen? Schlieflich mochten Sie den optimalen
Preis erhalten und dabei aus vollem Herzen serios und
kompetent auftreten. Aus vielen Jahren Erfahrung kon-
nen wir lhnen sagen: Je positiver ein Verkaufsprozess
ablauft, umso zufriedener starten Verkaufer danach in
einen neuen Lebensabschnitt.

Gerne stehen wir lhnen zur Seite und beantworten alle
Fragen rund um den Immobilienverkauf. Rufen Sie uns
doch einfach einmal an und wir treffen uns ganz unver-
bindlich. Wir freuen uns auf Sie!
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IMMO-GUIDE

FURIMMOBILIENEIGENTUMER HABEN WIR
EINEN INFORMATIVEN IMMOBILIEN-FAHR-
PLAN ERARBEITET, DER IHNEN HILFT, DIE
FUR SIE RICHTIGE LOSUNG ZU FINDEN.

SIE INTERESSIEREN SICH FUR ANDERE
THEMEN? FORDERN SIE UNSERE ANDEREN
RATGEBER AN ODER LASSEN SIE UNS
PERSONLICH DARUBER SPRECHEN. WIR
HELFEN IHNEN GERNE!

butterling

immobilien

Erstklassiger Immobilien-Service! butterling immo-
bilien steht flr Seriositat, exzellente Marktkenntnis,
langjahrige Erfahrung und hochste Qualifikation beim
Verkauf von Immobilien in Leipzig und Umgebung. Wir
kreieren fir jeden Kunden individuelle Losungen und
uberzeugen mit nachhaltigem Engagement, Fairness
und starken Maklerleistungen.

Klare Marktwertermittlung

Uberzeugende Immobilienexposés

Professionelle Werbung auf allen Kanalen

Starke, messbare Vertriebsleistung

Personlicher Notarservice

Immobilientibergabe und After-Sale

WWW.BUTTERLING-IMMOBILIEN.DE
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Butterling Immobilien

Sven Butterling

Hommelweg 6

04316 Leipzig, Mdlkau

Biro: (0341) 8799733
infoldbutterling-immobilien.de
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